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Objektsbeskrivning
Funasdalen - Berggatan 2D

4

Pris

Manadsavgift
Objekttyp
Antal rum
Boarea

Mojligt tilltradesdatum

3 495 000 kr eller hdgstbjudande
4 213 kr

Lagenhet

3

78 m?

Enligt verenskommelse

INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 78 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

foreningens information

Koket pa entréplanet ar valutrustat och det stora matbordet med hérnsoffa intill vaggen
ger utrymme for hela familijen och &ven vanner pa besok. Koksutrustningen bestar av
spis med glashall och ugn, kolfilterflakt, kyl/frys, diskmaskin. Mikrovagsugn pa bank.
Vardagsrummet, i dppen planlésning med kdk ar moblerat med soffa, fatélj och tv. En
fransk balkong i séderlage 6ppnar upp for ljuset och den friska luften soliga dagar langre
fram pa varvintern.

Hallen har torkskap, stadskap och ett praktiskt forradsrum under trappan upp till dvre
plan. Elektrisk golvvarme i hall. | anslutning till hallen finns ett ljust, helkaklat badrum
med dusch, handfat med kommod och wc samt elektrisk handdukstork.

Ovre plan bestar av tva sovrum med ett mindre vardagsrum i anslutning till trappan. Ett
av sovrummen har dubbelsang. Det andra sovrummet ar moblerat med tva
vaningssangar varav den ena med bredare slaf nederst. Badrummet pa dévervaningen har,
férutom dusch, we och handfat med kommod aven tvattmaskin och stor bastu med
glasvagg som vetter in, mot badrummet.

Ytskikten i lagenheten bestar av ekparkettgolv i vardagsrum och kok. Klinkergolv i
badrum och hall. Sovrummen har mjuk matta pa golv.

Vaggarna i badrummen har vitt kakel. Vitmalade vaggar i hall, kék, vardagsrum och
sovrum.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

JL524

Valdisponerad bostadsratt med 3 r.o.k. precis intill Rostbergsliften i Funasdalen by!

Har, pa Funas Ski Lodge, vid Funasdalsberget finns mojligheten att vara forst ut i
backen, varje dag. Det har ar ski-in/ski-out pa riktigt och liftbyglarna fran Rostbergsliften
alldeles intill husen tar dig upp till toppen pa Funasdalsberget pa nagra minuter. Har kan
du enkelt och bekvamt kliva pa skidorna strax utanfor ytterdorren utan att behdva starta
bilen for att ta dig till backen.

Laget ar perfekt med narheten till berget. Bade for den alpina skidakningen och for
narheten till den levande bykarnan med bade caféer och restauranger, butiker, apotek,
systembolag och valsorterade mataffarer pa bara 7 minuters promenadvag.

Bostadsratten om 78 kvm i tva etage ligger i hus D, narmast backen. Ett rymligt boende
med 6 baddar fordelat pa tva sovrum. Entrén, en trappa upp inleder boendet med en hall,
forrddsrum och trapphus. | férlangning évergar hallen till kok och allrum i 6ppen
planlésning. Kdket ar valutrustat och det stora matbordet och den platsbyggda
kokssoffan ger gott om plats for alla att samlas kring middagarna. Allrumsdelen med
soffa och TV, har en fransk balkong i sdderlage och stort fonster bredvid. Pa entréplanet
finns aven ett av lagenhetens tva badrum.

Pa 6vre plan méts vi av ett mindre vardagsrum med TV och tva fatdljer mellan
sovrummen. Det ena sovrummet inrymmer dubbelsang, och sovrum 2 &r inrett med tva
rejala vaningssangar. Badrummet har uppe har dusch, wc, handfat med kommaod, rymlig
bastu, tvattmaskin och elektrisk handdukstork. Elektrisk golvvarme finns i de bada
badrummen.
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Allmant om ldgenheten

Forutom narhet till alpin skidakning, finns langdsparet ocksa alldeles utanfér dérren. Har
passerar Funasfjallens sparsystem med 30 mil variationsrik langdskidakning. Ett
sparsystem som sammanlankas mellan dalgangarna och kvalitén pa sparen haller hog
klass.

| Funasfjallen ar livet njutbart alla sasonger. Nar liftarna stangt och sommarsasongen
drar i gang, erbjuder naromradet fina cykelleder, vandring, jakt och fiske i den friska luft
och harliga natur som finns i Harjedalsfjallen.

Bostadsratten saljs fullt moblerad och utrustad. Genom Destination Funasfjallen och
Stugvarden finns bra uthyrningsmoéjligheter genom ett inarbetat bokningssystem och
historiskt bra uthyrningsstatistik att tillga.

Berggatan 2D, 84672 FUNASDALEN

D47

0047

Husen med bostadsratterna byggdes 2011 och har innan bostadsrattsféreningen
bildades nyligen varit uthyrningslagenheter med riktigt backnara boende. Samtliga
lagenheter har uppvarmning genom bergvarme (vattenburna radiatorer). | hall och badrum
finns elektrisk golvvarme som gar under hushallsel.

Vaning 2 av 3. Entréplan, en trappa upp fran markplan. Lagenheten i etage ligger pa plan 2 och
3.

Bilplats Bilplats finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Pantséattning

4 213 kr. inkl. p-plats med motorv. uttag, soptdmning, vatten & avlopp, skidforrad,
snordjning av vag och parkering.

4,35869 %
4,36295 %

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn Brf Funas Ski Lodge (org.nr 769641-0120)

Hemsida https://www.funasskilodge.com/sv/brf-till-salu

Adress c/o Funas Resort AB, Gredelbyvagen 138, 74171 Knivsta

Kontaktperson Forvaltare

JL524 Sida3av7

Lindberget Makleri AB
Box 30

846 03 Funasdalen
Tel: 070-7510516

www.lindbergetmakleri.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

A
LINDBERGET

M AKLER.I

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Forsakring

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift

JL524

SBC
kundtjanst@sbc.se

Brf Funas Ski Lodge registrerades 2022-03-31 och bildades 2022-11-15.
Bostadsrattsforeningen ager sjalv de fyra fastigheterna med 4 byggnader som inrymmer
totalt 22 st bostadsratter i storlek 39 kvm, 78 kvm, 81 kvm och 119 kvm.

Lagenhetsfordelningen ar:

4 st lagenheter (39 kvm) med 2 r.o.k.
6 st lagenheter (78 kvm) med 3 r.o.k.
7 st lagenheter (81 kvm) med 4 r.o.k.
5 st lagenheter (119 kvm) med 5 r.o.k.

Till lagenheterna hor ocksa parkeringsplatser med motorvarmaruttag, skidforrad till
samtliga lagenheter, gemensam vallabod och cykeltvatt. Det finns 1 st. p-plats till varje
Igh med skylt (Igh ID) och aven “extra p-platser” pa innergarden och i anslutning till
Vallaboden.

Manadsavgiften for respektive bostadsratt debiteras manadsvis i forskott.
I manadsavgiften ingar sophantering, kommunalt vatten och avlopp, parkering,
snordjning av vagar och parkering, gemensam byggnad med skidférrad och vallabod

samt cykeltvatt.

Kostnad for hushallsel, uppvarmning och TV/bredband tillkommer pa manadsavgiften
och debiteras separat via faktura till respektive medlem.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras kdparen en dverlatelseavgift om max 5 % av gallande
prisbasbelopp.

Pantsattningsavgift debiteras képaren med max 2,5 % av géllande prisbasbelopp.
Manadsavgifterna debiteras av SBC som ar féreningens ekonomiska forvaltare.
Bostadsrattsforeningen har ratt att neka juridisk person som bostadsrattshavare.
Berggatan 2A, 846 72 FUNASDALEN

Berggatan 2B, 846 72 FUNASDALEN

Berggatan 2C, 846 72 FUNASDALEN
Berggatan 2D, 846 72 FUNASDALEN

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
Funasdalen 10:123, 10:124, 10:125, 10:126
22 st

Anslutning for fibernat, TV och telefoni finns.

En forradsbyggnad med gemensam vallabod, egna skidférrad (gallerforrad). Utanfor
byggnaden finns ocksa cykeltvatt.

Fastigheterna ar och avses fullvardesforsakrad. Varje bostadsrattshavare skall ha
hemférsakring med bostadsrattstillagg.

2 625 kr, betalas av képaren

1313 kr
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Tillater foreningen Ja

juridisk person som

kopare?

Andrahands- Bostadsrattsféreningen tillater uthyrning i andra hand. Det finns dessutom goda
uthyrningspolicy uthyrningsmojligheter genom Destination Funasfjallen och Stugvarden som erbjuder

anpassade upplagg utifran era 6nskemal och behov.

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggar 2011

Fonster 3-glas isoler

Uppvarmning Bergvarme via radiatorsystem. Elgolvvarme i badrum.

Ventilation Mekanisk till- franluft m. varmeatervinning (FTX). Besiktning: Godkand 2022
Hiss Hiss saknas.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Gemensam bod med vallastall och "eget" skidférrad. Utanfér boden finns @ven cyckeltvatt.

ENERGIDEKLARATION

Status utford

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 60 El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt 29
Summa
manadskostnad 89
Kommentar Posten 6vrigt avser varje enskild bostadsratts kostnad for for bredband och TV som

beraknas pa Brf.ens arskostnad och fordelas pa 22 lagenheter. Posten uppvarmning
avser den enskilda bostadsrattens beraknade kostnad for uppvarmning (bergvarme via
radiatorsystem). Varme avlases och debiteras separat genom bostadsrattsforeningen till
varje bostadsratt/bostadsrattshavare. Den beraknade kostnaden fér varme baseras pa
andelstalet i féreningen. Utdver angiven kostnad foér bredband och TV samt varme
tilkommer kostnad for hushallsel samt hemférsakring med bostadsrattstillagg.
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BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

NUVARANDE AGARE

Funas Resorts Fastigheter AB

OMGIVNING

Allmant om omradet

Néarservice

Parkering

JL524

Om Funasdalen: Vackert belagen mellan berg och sjé med utsikt éver fjallen ligger
centralorten i omradet. Gondolbanan kopplar samman berget med byn och skapar inte
bara kanslan av att vara en skidort utan ar det ocksa pa riktigt. Har har du ski-in, ski-out
lage samtidigt som du ar i centrum. Funasdalen lockar ménga, sommar som vinter och
skapar en skén mix av turister och lokalbefolkning.

Funasdalsberget erbjuder 5 liftar och 17 nedfarter med inte mindre an 300 meters
fallhéjd. Gondolbanan ar 6ppen nastan aret om och gor det enkelt for alla med eller utan
skidor att komma upp pa toppen och njuta av den milsvida panoramautsikten. Som den
centralort som Funasdalen utgor for omradet ar alla anlaggningar inom rimligt avstand.
Har far du tillgang till 136 nedfarter och 40 liftar pa ett och samma liftkort.

| Funasdalen ar det aldrig langt till narmaste skid- eller skoterspar. Har finns ett av
varldens basta sparsystem, Funasfjallens langdspar med 300 km pistade skidspar och
inte mindre an 610 km preparerade skoterleder som kopplar samman alla byar oavsett
vart du bor.

Sommartid erbjuder omradet fina méjligheter till paddling, fiske, ridning, vandring,
cykling, golf, bar- och svampplockning. Omradet kannetecknas av sin lattillganglighet
vilket gor att alla kan fa ta del av fjallkanslan, gammal som ung.

Endast 5 kilometer bort i Ljusnedal finns Sveriges aldsta 18-hals fjallgolfbana som &r
vard att besoka.

Funasfjallen ar Sveriges storsta skiddestination. Har finns riktiga fjall. Har ingar férutom
Funasdalen aven orterna Tanndalen, Ramundberget, Bruksvallarna, Tannas och
Messlingen.

Bienjedaelie, betyder Funasdalen pa sydsamiska, och ligger inom ett av de sydligaste
renbetesomradena i Sapmi. Har finns en levande samisk kultur med renskétsel,
traditionell samiskt sl6jd och moderna konsthantverk.

Har finns en levande bykarna med alla samhalleliga funktioner som du kan tankas
behdva sa som forskola, grundskola, mataffarer, valsorterade sport-, klad-, och
inredningsbutiker, restauranger, gym, bensinstationer, post, valsorterade butiker,
sjukvard, bowlinghall, bibliotek och systembolag.

Parkera enkelt och bekvamt i P-huset i centrala Fundsdalen, strax nedanfor pastigning
for gondolen som tar dig till toppen av Funasdalsberget bade sommar och vinter.
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Ovrigt Las garna mer om Funasdalen och Funasfjallen pa:
www.funasdalen.se och www.funasfjallen.se

VAGBESKRIVNING

Fran Funasdalens centrum, kér mot Bruksvallarna i korsningen Rérosvagen-Vallarvagen. Fortsatt ca 520 meter och
tag vanster in pa Berggatan. Funas Ski Lodge hus A, B, C och D star rakt fram till héger, precis intill liften och
skidbacken!

OVRIGT

Bostadsratten saljs fullt méblerad och star redo for en harlig semester och/eller klar for att kunna uthyras ut. Mobler
och inventarier som ingar utan sarskild ersattning ar bl. a. soffor, bord, stolar, sdngar, husgerad och belysning.

Bostadsratten ar f.n. foremal for uthyrning och vid forsaljning finns ett pagaende uthyrningsavtal med Destination
Funasfjallen (som uthyrare) och Stugvarden (som stugvard). Vid kép, dvertar képarna uthyrningsavtalet for innevarande
avtalsperiod. Intakterna for uthyrning varierar (generellt) beroende pa hur manga hég- och lagsasongsveckor ni valjer att
hyra ut/nyttja bostadsratten sjalva. Képaren har alltid méjlighet att forlanga uthyrningsavtalet och fortsatta uthyrning
genom valfri aktor, eller att inte hyra ut alls och enbart nyttja boendet sjalv.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Jannie Lindberget

Reg. Fastighetsméklare
070 751 05 16

jannie@lindbergetmakleri.se

JL524 Sida7av7

Lindberget Makleri AB www.lindbergetmakleri.se
Box 30

846 03 Funasdalen

Tel: 070-7510516



